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	Voorstel GEMEENTERAAD

Vergadering 18 oktober 2010
	VII – C 4
	

	

	Stuknummer
	Dienst

	
	14675
	
	
	Dienst Stedelijke Ontwikkeling en Beheer

	Programma
	Corsanummer

	
	Wonen
	
	1000055658

	Onderwerp
	Enschede

	
	Vaststellen grondexploitatie Leeghwaterstraat, deelgebied van het project Velve Lindenhof
	
	
	7 september 2010


	Wij stellen u voor te besluiten tot

	1. Het vaststellen van de grondexploitatie Leeghwaterstraat, deelgebied van het project Velve Lindenhof en;

2. Ten behoeve hiervan:

a. Een krediet beschikbaar te stellen ter grootte van €1.519.607,- , ten behoeve van het deelgebied Leeghwaterstraat;

b. De kosten ten laste te brengen van de grondexploitatie Velve Lindehof, deelgebied Leeghwaterstraat en deze te dekken door een bijdrage van R.K. Woningstichting Ons Huis
(€ 1.120.000,-), een bijdrage uit de reserve riolering (€ 385.000,-).
3. De hiermee gepaard gaande risico’s maken onderdeel uit van de DSOB risicoananalyse en zijn daarmee onderdeel van de gemeentebrede vereiste weerstandscappaciteit. 
4. De hieruit voortvloeiende wijzigingen in de gemeentebegroting 2010 aan te brengen. 

	

	Toelichting op het voorstel



	1. Relatie met programma/beleidskader/wettelijke taak/bestuurlijke geschiedenis

	
	Voor de ontwikkeling van het deelgebied Leeghwaterstraat, onderdeel van de Vogelaarwijk Velve Lindenhof, heeft het college van B&W een ontwikkelings- en realisatieovereenkomst gesloten met R.K. Woningstichting Ons Huis. Deze is als bijlage toegevoegd.
Op grond van de beheersverordening Grondbedrijf 2003 stelt de Gemeenteraad de grondexploitatiebegroting vast. Tevens dient de Gemeenteraad een uitvoeringskrediet beschikbaar te stellen voordat er verplichtingen worden aangegaan of uitgaven worden gedaan. 


	2. Situatieschets, probleemstelling, doelstelling

	
	Velve-Lindenhof is in mei 2007 door minister Vogelaar aangewezen als één van de 40 Aandachtswijken waarvoor een Wijkactieplan is opgesteld. In september 2007 is het Wijkactieplan door B&W vastgesteld en aan de minister aangeboden. Het Wijkactieplan is meeondertekend door de drie Enschedese corporaties en diverse betrokken instellingen en geeft de ambities van de gemeente, woningbouwcorporaties en betrokken instellingen weer.

In het college van B&W van 25 maart 2008 is ter goedkeuring voorgelegd de charter tussen de gemeente en het ministerie van VROM inzake de aanpak van Velve Lindenhof. De charter is op 31 maart 2008 ondertekend. Daarnaast heeft het college de afspraken tussen de betrokken corporaties en de gemeente, inzake de financiering op hoofdlijnen van het wijkactieplan, bekrachtigd. Deze brief is op 26 maart 2008 door partijen ondertekend. In het collegevoorstel is tevens aangegeven dat een aantal deelprojecten zal starten. Het deelgebied Leeghwaterstraat is daar één van. Om tot daadwerkelijke uitvoering van het deelgebied Leeghwaterstraat te komen is een ontwikkel- en realisatieovereenkomst tussen R.K. Woningstichting Ons Huis en de gemeente gesloten. Deze is op 31 augustus 2010 door het college van B&W bekrachtigd.

Er worden/zijn in de Leeghwaterstraat 44 woningen gesloopt en daarvoor in plaats worden 39 woningen teruggebouwd.
De Gemeente Enschede is verantwoordelijk voor het bouw- en woonrijpmaken van het openbaar gebied. Derhalve dient een grondexploitatie opgesteld te worden waarin de kosten (en bijbehorende dekking) uiteen worden gezet. In het charter is afgesproken dat de corporaties een aanzienlijk deel van de sociale en fysieke kosten in het project dragen. De bijdrage vanuit de corporaties in de openbare ruimte is echter niet geheel kostendekkend. Voor het vervangen van het riool en aanleg van een gescheiden stelsel is een bijdrage uit het reserve riolering opgenomen in de grondexploitatie. In de bijlage is een overzichtskaart van het deelgebied Leeghwaterstraat bijgevoegd (blauw omkaderd fase 1A). 



	3. Bevindingen uit de interactie met belanghebbenden

	
	N.v.t.

	4. Informeren over het vervolg

	
	De grondexploitatiebegroting zal, nadat u deze heeft vastgesteld, onderdeel uitmaken van het Meerjaren Perspectief Grondbedrijf (MPG). Dit betekent dat u gedurende de looptijd van de grondexploitatie jaarlijks, in het kader van de herziening van het MPG, zult worden geïnformeerd over de financiële voortgang van deze grondexploitatie.

	5. Financiële informatie

	
	De totale kosten welke met de grondexploitatie “Leeghwaterstraat” samenhangen bedragen nominaal € 1.455.521,-. De totale opbrengsten bedragen nominaal € 1.505.000,-. Het saldo op eindwaarde komt hiermee op € 5.594,- (positief). Op Netto Contante Waarde per 01-01-2010 is dit € 4.300,- (positief). De kredietaanvraag bestaat uit het totaal van de nominale kosten, de kostenstijging en het (negatieve) rentesaldo en bedraagt in totaal €1.519.607,-. De grondexploitatie ligt vertrouwelijk voor u ter inzage.
De bijdrage vanuit het programma Woon- en Leefomgeving van de Dienst Stedelijke Ontwikkeling en Beheer wordt gefinancierd vanuit reserve in het Gemeentelijk Rioleringsplan (€ 385.000,- nominaal). De overige dekking bestaat uit een bijdrage van R.K. woningstichting Ons Huis van € 1.120.000,- (nominaal).

	6. Risicoparagraaf

	
	De Gemeente Enschede is risicodragend voor de inrichting van de openbare ruimte. De R.K. woningstichting Ons Huis heeft middels een exploitatiebijdrage van € 1.120.000,- een bijdrage gedaan in de kosten voor het inrichten van de openbare ruimte, plankosten en het bestemmingsplan. 
Voor de financiële risico’s van de Gemeente Enschede is een risicoanalyse opgesteld. Deze is vertrouwelijk en bij de griffie op te vragen. De hiermee gepaard gaande risico’s maken onderdeel uit van de DSOB risicoananalyse en zijn daarmee onderdeel van de gemeentebrede vereiste weerstandscappaciteit.

	7. Overige voor de raad relevante informatie

	
	N.v.t.

	8. Bijlagen bij dit raadsvoorstel

	
	Mee te zenden:

	
	a. Overzichtskaart deelgebied Leeghwaterstraat (zie fase 1A op kaart)

	
	Ter inzage (leeskamer):

	
	a. Geen

	
	Vertrouwelijke bijlagen (bij de griffie):

	
	a. Grondexploitatie
b. Toelichting grondexploitatie

c. Begrotingswijziging
d. Risicoanalyse

e. Exploitatieovereenkomst

	Burgemeester en Wethouders van Enschede,



	de Secretaris,
	de Burgemeester,

	M.J.M. Meijs
	P.E.J. den Oudsten


	Besluit 
van de Raad van de gemeente Enschede, gelezen het voorstel van Burgemeester en Wethouders van 
7 september 2010, DSOB,
1. Het vaststellen van de grondexploitatie Leeghwaterstraat, deelgebied van het project Velve Lindenhof en;

2. Ten behoeve hiervan:

a. Een krediet beschikbaar te stellen ter grootte van €1.519.607 , ten behoeve van het deelgebied Leeghwaterstraat;

b. De kosten ten laste te brengen van de grondexploitatie Velve Lindehof, deelgebied Leeghwaterstraat en deze te dekken door een bijdrage van R.K. Woningstichting Ons Huis
(€ 1.120.000,-), een bijdrage uit de reserve riolering (€ 385.000,-).
3. De hiermee gepaard gaande risico’s maken onderdeel uit van de DSOB risicoananalyse en zijn daarmee onderdeel van de gemeentebrede vereiste weerstandscappaciteit. 

4. De hieruit voortvloeiende wijzigingen in de gemeentebegroting 2010 aan te brengen. 




	vastgesteld in de vergadering van 18 oktober 2010

	de Griffier,
	de Voorzitter,


Planeconoom K. Van den Berg ((053) 481 56 60)
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