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	Wij stellen u voor te besluiten tot:

	1. Het beschikbaar stellen van een krediet van € 450.000 als uitkomst van de uiteindelijke ruimtelijke invulling en het  mediationtraject dat heeft plaatsgevonden na de vaststelling van het bestemmingsplan “De Bleekerij 2007” en het krediet te dekken uit de reserve grondexploitatie;
2. Het verwerken van de financiële gevolgen van dit besluit in het Meerjaren Perspectief Grondbedrijf (MPG) 2012.



	

	Toelichting op het voorstel

Bij de besluitvorming door de Gemeenteraad over het bestemmingsplan, op 28 juni 2010, heeft het college van de gemeenteraad opdracht gekregen om in overleg te treden met de Dorpsraad Boekelo, de MBS en Ter Steege. Naar aanleiding hiervan is met de betrokken partijen een mediationtraject opgestart. 
Mediation

Het mediationtraject heeft geresulteerd in een door alle partijen gedragen plan voor de ruimtelijke invulling van de spoorzone. De gemaakte afspraken komen er met name op neer dat er géén woonfunctie zal komen in de  bouwblokken met de bestemming Centrumvoorzieningen. Ook zijn afspraken gemaakt over de omvang, bouwhoogte en uiterlijke vormgeving van deze bouwblokken en over de vormgeving van het nog te realiseren blok woningen aan de overzijde van het plein. Met Ter Steege is afgesproken dat de financiële aspecten tussen haar en de gemeente in een separaat traject zullen worden afgehandeld. De uitkomst en gevolgen (dekking) van de financiële aspecten worden in dit voorstel aan de gemeenteraad voorgelegd.
Afwikkeling schadeclaim

De keuze voor de ruimtelijke invulling en het mediation traject heeft geleid tot een schadeclaim voor het aanpassen van het bestemmingsplan. De vergoeding voor geleden schade is op een minnelijke wijze vastgesteld op 
€ 350.000,- ten laste van de Gemeente Enschede. Deze vergoeding zal verrekend worden met de openstaande bijdrage in de exploitatieovereenkomst.
Dekking Grondbedrijf

Door het verrekenen van de schadevergoeding met de bijdrage vanuit de exploitatieovereenkomst ontstaat er een tekort in de grondexploitatie van het Grondbedrijf. Dit tekort wordt tevens vergroot door de extra kosten die gemaakt zijn in de bestemmingsplan procedure incl. het inpassen van de geluidscontour van Grolsch en met het doorlopen van het mediationtraject. De extra plankosten voor begeleiden van het proces komen neer op € 100.000,-. 
Voorstel is om het tekort van totaal € 450.000,- ten laste te brengen van het MPG (MeerjarenPerspectief Grondbedrijf) 2012. 


	1. Relatie met programma/beleidskader/wettelijke taak/bestuurlijke geschiedenis

	
	Naar aanleiding van de besluitvorming over het bestemmingsplan door de gemeenteraad is er een beroepsprocedure opgestart door verschillende partijen en is er een schadeclaim geëist door Ter Steege Vastgoed. De gemeente en betrokken partijen hebben in een mediationtraject afspraken gemaakt om bezwaren weg te nemen. Dit mediationtraject is geslaagd en afspraken zijn vastgelegd in een vaststellingovereenkomst welke op maandag 27 juni is ondertekend. Deze overeenkomst is op 28 juni goedgekeurd door B&W.

Na de ondertekening van de vaststellingsovereenkomst is door de partijen (op één na) bij de Raad van State ingediende beroepschriften tegen het bestemmingsplan ingetrokken. 


	2. Situatieschets, probleemstelling, doelstelling

	
	In het door uw raad op 17 december 2007 vastgestelde Beeldkwaliteitplan De Bleekerij Boekelo is de mogelijkheid van wonen langs het spoor, onder meer in de vorm van een appartementencomplex ter hoogte van de voormalige portiersloge, nadrukkelijk meegenomen. Ter Steege heeft haar plannen op basis van dit uitgangspunt nader uitgewerkt, daarbij ontwerp- en voorbereidingskosten gemaakt en is vervolgens mogelijke contractuele verplichtingen aangegaan met aannemers / onderaannemers / leveranciers voor de bouw.

Eind 2009 heeft het bestemmingsplan conform Beeldkwaliteitplan ter visie gelegen. Hierop zijn een aantal zienswijzen op ingediend. Dit heeft aanleiding gegeven voor de Raad om het bestemmingsplan op 28 juni 2010 gewijzigd vast te stellen. 
Ter Steege Vastgoed heeft door de wijziging van het bestemmingsplan de Gemeente aansprakelijk gesteld voor de  schade die zij voor de beperking in bouwmogelijkheden en vertragingsschade in het proces hebben geleden. 



	3. Bevindingen uit de interactie met belanghebbenden

	
	a

	4. Informeren over het vervolg

	
	a

	5. Financiële informatie

	
	Gedurende het proces om tot de definitieve ruimtelijke invulling te komen  is er een schadeclaim namens Ter Steege vastgoed gevorderd. Op basis van de uitkomst van de ruimtelijke invulling en het mediation traject, is de vergoeding voor geleden schade op een minnelijke wijze vastgesteld op € 350.000,- ten laste van de Gemeente Enschede. 

Dit tekort neemt toe door de extra kosten die gemaakt zijn in de bestemmingsplan procedure incl. het inpassen van de geluidscontour van Grolsch en met het doorlopen van het mediationtraject. De extra plankosten voor begeleiden van het proces komen neer op € 100.000,-. 



	6. Risicoparagraaf

	
	Bijzondere risico’s zijn niet te verwachten.

	7. Overige voor de raad relevante informatie

	
	a

	8. Bijlagen bij dit raadsvoorstel

	
	Mee te zenden:

	
	a. 

	
	Ter inzage (leeskamer):

	
	a. 

	
	Vertrouwelijke bijlagen (bij de griffie):

	
	a. 


	Burgemeester en Wethouders van Enschede,

	de Secretaris,
	de Burgemeester,

	M.J.M. Meijs
	P.E.J. den Oudsten


	Besluit 
van de Raad van de gemeente Enschede, gelezen het voorstel van Burgemeester en Wethouders van




1. Het beschikbaar stellen van een krediet van € 450.000 als uitkomst van de uiteindelijke ruimtelijke invulling en het  mediationtraject dat heeft plaatsgevonden na de vaststelling van het bestemmingsplan “De Bleekerij 2007” en het krediet te dekken uit de reserve grondexploitatie;

2. Het verwerken van de financiële gevolgen van dit besluit in het Meerjaren Perspectief Grondbedrijf (MPG) 2012.

	vastgesteld in de vergadering van

	de Griffier,
	de Voorzitter,


PMBE - CM - PS, H.M. Wevers ((053) 481 53 18)
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