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Samenwerkingsovereenkomst Stroinkslanden-Zuid

Ondergetekenden:
1. De rechtspersoon naar publiekrecht, de Gemeente Enschede, zetelend aan de

Langestraat 24 te Enschede, ten dezen kantoorhoudende aan de Molenstraat 50
aldaar, rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar burgemeester, welke ten dezen op
grond van artikel 171 tweede lid Gemeentewet wordt vertegenwoordigd door de heer
W.E. Wallinga, wethouder der gemeente Enschede, welke ten dezen handelt
ter uitvoering van het besluit van het college van burgemeester en wethouders der
gemeente Enschede van A\ = 5+..2009, welke daartoe op grond van artikel 160
eerste lid onder e Gemeentewet toe bevoegd zijn,

hierna te noemen: “de Gemeente”

en

2. De stichting, Woningstichting De Woonplaats, gevestigd aan de Wethouder
Beversstraat 175 te Enschede en kantoorhoudende aldaar, ten deze rechtsgeldig
vertegenwoordigd door de heer F. Catau, handelend in zijn hoedanigheid van
directievoorzitter,
hierna te noemen “de Woonplaats”

Waarbij de Gemeente en de Woonplaats gezamenlijk zullen worden aangeduid als de
“Partijen”

Overwegingen:

1. De gemeente in samenwerking met de Woonplaats voornemens is om het gebied
Stroinkslanden-Zuid te (laten) herontwikkelen / herstructureren. Het gebied staat in
bijlage 1 nader aangegeven;

2 Dat de Woonplaats eigenaar is van een groot aantal woningen in Stroinkslanden-Zuid
en eveneens de wenselijkheid van een herontwikkeling / herstructurering onderkent en
met de Gemeente deze wil vorm geven;

3. Dat Partijen van mening zijn dat een integrale omvattende herontwikkeling enkel van de
grond kan komen indien de Gemeente en de Woonplaats hun visies en ambities op
elkaar af stemmen;

4. Dat de herontwikkeling / herstructurering thans is voorzien voor zes benoemde
gebieden in Stroinkslanden-Zuid en voorziet in een aanpak van de sociaal-
economische problematiek in dit deel van de stad;

5. Dat de door Partijen of één der Partijen te realiseren fysieke ontwikkelingen worden
afgestemd op haalbaarheid en de marktomstandigheden van het moment waarop
realisering is voorzien.

6. Dat Partijen over de fysieke en sociaal-economische ontwikkelingen in Stroinkslanden-
Zuid (inclusief financiéle) afspraken hebben gemaakt;

7. Dat Partijen ten tijde van het aangaan van deze overeenkomst nog geen juridisch
bindende afspraken hebben gemaakt maar in deze samenwerkingsovereenkomst de
overkoepelende afspraken voor de herontwikkeling / herstructurering willen vastleggen
alsmede kaders waarbinnen de herontwikkeling / herstructurering dient plaats te
vinden.
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erklaren te zijn I om s volgt:

Artikel 1 Doel en aard van de overeenkomst

1.1 Partijen hebben ten doel door middel van deze overeenkomst hun samenwerking vast
te leggen over de wijze waarop en het kader waarbinnen de herontwikkeling
herstructurering van Stroinkslanden-Zuid (hierna te noemen: “het plangebied”) zal
plaatsvinden.

1.2 Partijen zullen nadere overeenkomsten sluiten ter uitvoering van de zes fysieke
deelgebieden en ten behoeve van de sociaal-economische ontwikkelingen in het
plangebied. Deze overeenkomst legt het algemene kader vast voor deze
ontwikkelingen.

1.3 De Partijen verplichten zich over en weer om ten behoeve van de realisatie van de
doelstellingen van deze overeenkomst hun deskundigheid en marktkennis beschikbaar
te stellen.

1.4 De ontwikkeling van het plangebied is een geintegreerd proces. De Partijen
onderschrijven de noodzaak van voortdurende codrdinatie en onderlinge afstemming
van elkanders activiteiten en werkzaamheden en van overleg over tal van aspecten.

Artikel 2 Duur van de overeenkomst

2.1 De samenwerking van de Partijen ingevolge deze overeenkomst zal eindigen een jaar
na begindiging van de laatste deelovereenkomst die voortvloeit uit deze
samenwerkingsovereenkomst.

22 Deze overeenkomst is tussentijds opzegbaar voor zover bepaald in deze overeenkomst
en conform de daarbij genoemde voorwaarden, zie artikel 19.

2.3 Deze overkomst zal, indien zij tussentijds wordt beéindigd dan wel ontbonden, enkel
beéindigd of ontbonden zijn nadat tussen Partijen een ontbindingsovereenkomst tot
stand is gekomen.

Artikel 3 Fysieke herontwikkeling / herstructurering (algemeen)
3.1 Partijen dan wel één der Partijen zullen zes fysieke deelgebieden ter hand nemen die in
e navolgende artikelen 4 tot en met 9 nader zullen worden beschreven:
= Sloop ringenwoningen en verkoop kavel ten behoeve van particulier
opdrachtgeverschap;

Plein met wijkcentrum (Talentspinnerij en Brede School);

Winkel- en zorgcentrum:

Bosrand Hesselinklanden:

Nieuwbouw hoek Knalhutteweg-Stroink:

Nieuwe groenstructuur.
De voornoemde ontwikkelingen staan in bijlage 1 nader aangegeven.

3.2 leder ontwikkeling zal voldoen aan het navolgende kader:
a Het programma Stroinkslanden 2015, (bijlage 2);
= Stedenbouwkundig Plan Stroinkslanden, (bijlage 3);
Daarnaast zullen alle ontwikkelingen worden beoordeeld op hun (financiéle)
haalbaarheid en de marktomstandigheden zoals deze zijn of worden verwacht ten tijde
van de realisering van het deelproject.

3.3 Naast het in artikel 3.2 genoemd kader zullen per deelontwikkeling (indien naar oordeel
van de Gemeente noodzakelijke en gewenst) de navolgende documenten worden
opgesteld en opgenomen in de daartoe bestemde overeenkomsten:

Toetsingskader Openbare Ruimte, d.d. 15 mei 2007);

Welstandsnota

De woonvisie

Het woningbouwprogramma voor het plangebied,

De watervisie

Het economische kader

De parkeernormen voor het plangebied

Inventarisatie flora- en faunawet

Inventarisatie externe veiligheid
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Inventarisatie hindercontouren;

Inventarisatie archeologie en monumenten;

Het waterhuishoudingplan voor het plangebied;

Inventarisatie van kabels, leidingen en riolering in het plangebied,;

Inventarisatie van explosieve in het plangebied,;

Inventarisatie van grondwaterstanden en grondwaterkwaliteit en

grondwatersaneringlocaties in het plangebied;

Inventarisatie van geomorforlogie voor het plangebied;

Inventarisatie van bodemgesteldheid, bodemverontreiniging en

bodemsaneringlocaties in het plangebied;

Inventarisatie erfdienstbaarheden en zakelijk rechten in het plangebied;

Rioleringsplan voor het plangebied;

Verlichtingsplan voor het plangebied;

Matenplan voor het plangebied;

Groenplan voor het plangebied;

Veiligheidsplan voor het plangebied;

Verkeersplan voor het plangebied;
= Participatievisie (Werk & Inkomen, gemeente)

3.4 De Partijen zullen een eventuele positief resultaat op de grondexploitatie van een
deelgebied niet laten terugvioeien naar de algemene reserves maar deze inzetten ten
behoeve van de ontwikkeling van Stroinkslanden-Zuid.

Artikel 4 Ringwoningen

41 De Woonplaats zal de 52 thans aanwezige ringwoningen aan de Broekheurnering
(zoals aangegeven op bijlage 4) in 2009 slopen.

4.2 De Woonplaats zal het gebied bouwrijp maken en ten behoeve van particulier
opdrachtgeverschap uitgeven. De doelgroep voor de kavels zijn de midden(hoge)
inkomens. De Woonplaats realiseert het nieuwe openbaar gebied binnen het
plangebied.

4.3 De ontwikkeling is volledig voor rekening en risico van de Woonplaats. Partijen sluiten
voor dit deelproject een exploitatieovereenkomst (als bedoeld in artikel 6.24 Wet
ruimtelijke ordening).

Artikel 5 Plein met wijkcentrum

5.1 Hetis de intentie van Partijen dat de Woonplaats, voorzover het project financieel
haalbaar is en voldoet aan de rendementseisen van de Woonplaats, eigenaar en
exploitant wordt van de nieuw te realiseren Wijkcentrum/Brede School aan het Stroink
(zoals aangegeven op bijlage 5).

5.2 Partijen sluiten een koopovereenkomst over de overdracht de grond waarna de
Woonplaats het gebouw zal realiseren. Partijen sluiten een huurovereenkomst over de
ruimten die de Gemeente zal huren in het Wijkcentrum/ de Brede School.

5.3 Het openbaar gebied (het Plein) wordt door Partijen gezamenlijk gerealiseerd.

5.4 Partijen onderzoeken wat de beste locatie voor de talentspinnerij aan of bij het plein zal
zijn.

Artikel 6 Winkel- en zorgcentrum

6.1 De (her)ontwikkeling van Winkel- en zorgcentrum aan de Knalhutteweg/veldhoflanden/
met het omliggende gebied (zoals aangegeven op bijlage 6) is een ontwikkeling waar
van de Partijen uitsluitend de Gemeente bij is betrokken. De Gemeente zal pogen een
integrale ontwikkeling van het gebied (met marktpartijen) mogelijk te maken. Is dit niet
mogelijk is de Gemeente vrij een andere, beperktere, ontwikkeling te realiseren.

6.2 De Woonplaats heeft vooralsnog geen recht op ontwikkel- of bouwvolume in de
ontwikkeling van het Winkel- en zorgcentrum. Indien de gemeente de locatie zonder de
marktpartijen bij het Winkelcentrum gaat ontwikkelen zal de Gemeente eerst met de
Woonplaats in overleg treden.
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Artikel 7 Bosrand Hesselinklanden
De Gemeente zal pogen door middel van een nader te bepalen proces het bos
stedenbouwkundig meer betekenis voor de wijk te geven.

Artikel 8 Nieuwbouw hoek Knalhutteweg-Stroink

8.1  Opde hoek van de Knalhutteweg en het Stroink (zoals aangegeven op bijlage 7) zal
de Gemeente inzetten op nieuwbouw van woningen in een ander en duurder segment
waardoor de diversiteit van woningen in de wijk toeneemt en ook mensen met
middeninkomens ruimte wordt geboden.

8.2 De Woonplaats verkoopt haar gronden in het gebied aan de Gemeente.

8.3 Partijen sluiten een koopovereenkomst waarmee de gronden overgaan van de
Woonplaats naar de Gemeente.

Artikel 9 Nieuwe groenstructuur

9.1 Partijen zullen in twee fasen de groenstructuur verbeteren. De nieuwe groen structuren
staan aangegeven op bijlage 8 bij deze overeenkomst.

9.2 Infase 1, gelegen tussen de scholen en het erve Stroink, zal de Gemeente de
realisering in 2009 ter hand nemen en deze door middel van de ISV subsidie
bekostigen.

9.3 Voor fase 2 zal de Woonplaats 39 woningen slopen en de grond omniet overdragen
aan de Gemeente. De Gemeente betaalt en realiseert vervolgens de nieuwe
groenstructuur. Partijen sluiten een nadere koopovereenkomst voor de over te dragen
gronden,

Artikel 10 Hanenberglanden
Partijen stellen te zijner tijd gezamenlijk een Plan van Aanpak op voor het gebied
Hanenberglanden zodat ook dit deel aansluit op de vier thema'’s van Stroinkslanden.

Artikel 11 Sociaal-economische ontwikkeling

11.1  Sociaal-economische stijging: er is behoefte aan participatie en werk voor mensen
met een langdurige afstand tot de arbeidsmarkt. Door de inzet van de methodiek
‘maatschappelijk activeringsproject’ zet de gemeente €2,5 miljoen in om deze

activeringsproject zal hierin ook een plek krijgen.

112 Om die persoonlijke ontwikkeling van bewoners te versterken maar ook om sociale
binding aan te jagen stellen Partijen voor de periode 2009 t/m 2012 een functionaris
aan (werknaam: Spiderwoman). Deze Spiderwoman wordt gedetacheerd bij de
Woonplaats en zal een vliegwielfunctie van verbindingen tussen mensen en
activiteiten zijn. Partijen bepalen gemeenschappelijk wie de Spiderwoman zal zijn.

11.3  Wijkcentrum/Brede School: de sociale binding in de wijk kan versterkt worden. Het

beter in staat zijn ouders te ondersteunen.
11.4  Partijen sluiten een nadere overeenkomst waarin zij een taak- en werkverdeling
maken ten aanzien van de sociaal-economische ontwikkeling van het plangebied.

Artikel 12 Proces om te komen tot een overeenkomst

12.1  Partijen onderhandelen nader over de in artikel 4, 5, 8, 9 en 10 genoemde
overeenkomsten.

122 De Gemeente overlegt aan de Woonplaats van iedere overeenkomst een eerste
concept.

12.3  Voorzover er ten aanzien van de in artikel 4 genoemde ontwikkelingen door de
Woonplaats een ontwerp zal worden gemaakt (van de nieuwe ontwikkeling) zal
worden voldaan aan het in artikel 3 genoemde kader en het toetsingsprotocol dat nog

/
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moet worden opgesteld. Ten aanzien van de in artikel 5 en 9 genoemde
ontwikkelingen zullen Partijen gezamenlijk een ontwerp maken.

Artikel 13 Financiéle afspraken

131  Inde stuurgroep van 22 mei 2008 zijn afspraken gemaakt over de financiéle
paragraaf Programma Stroinkslanden 2015. De financiéle afspraken zijn opgenomen
in bijlage 10 bij deze overeenkomst.

13.2  Partijen zullen pogen binnen de kaders te blijven als genoemd in bijlage 10. Partijen
treden in overleg indien overschrijding van de begroting dreigt.

13.3  Partijen zijn niet gehouden tot hogere bijdrage (na indexering) dan genoemd in bijlage
10.

Artikel 14 Planologische medewerking

141 De Gemeente zal, met inachtneming van wettelijke procedures en te betrachten
zorgvuldigheid jegens derden (bijvoorbeeld bij zienswijzen en in bezwaar- en/of
beroepsprocedures), alsmede de democratische besluitvorming, zich maximaal
inspannen om te komen tot vaststelling van de voor de realisering van de in deze
overeenkomst genoemde fysieke ontwikkelingen benodigde wijziging/herziening van
het ter plaatse geldende bestemmingsplan, zulks nadat — indien van toepassing — de
nader te sluiten overeenkomsten rechtsgeldig tot stand zijn gekomen.

142 De Gemeente zal zich inspannen, met inachtneming van wettelijke procedures en te
betrachten zorgvuldigheid jegens derden (bijvoorbeeld bij zienswijzen en in bezwaar-
of beroepsprocedures), om de door de Woonplaats in te dienen ontvankelijke
bouwvergunningaanvragen betreffende de in deze overeenkomst genoemde fysieke
ontwikkelingen, voortvarend ter hand te nemen zulks nadat — indien van toepassing —
de nader te sluiten overeenkomsten rechtsgeldig tot stand zijn gekomen.

Artikel 15 Overige publiekrechtelijke medewerking

151 De Gemeente zal zich inspannen, met inachtneming van wettelijke procedures en te
betrachten zorgvuldigheid jegens derden (bijvoorbeeld bij zienswijzen en in bezwaar-
of beroepsprocedures), ten behoeve van de door de Woonplaats in te dienen
ontvankelijke aanvragen voor andere vergunningen dan bouwvergunningen
(bijvoorbeeld sloop- of aanlegvergunningen) betreffende de in deze overeenkomst
genoemde fysieke ontwikkelingen, voortvarend ter hand te nemen zulks nadat —
indien van toepassing — de nader te sluiten overeenkomsten rechtsgeldig tot stand
zijn gekomen.

152 De Gemeente zal zich inspannen met inachtneming van wettelijke procedures en te
betrachten zorgvuldigheid jegens derden (bijvoorbeeld bij zienswijzen en in bezwaar-
of beroepsprocedures) alsmede de democratische besluitvorming haar ten dienste
staande publiekrechtelijke instrumentarium in te zetten ten behoeve van de
realisering van het project.

Artikel 16 Aansprakelijkheid Gemeente publiekrecht

16.1 ledere aansprakelijkheid van de Gemeente bij niet of niet-tijdig verkrijgen van
vergunningen of andere publiekrechtelijke besluiten of van benodigde goedkeuringen,
verklaringen van geen bezwaar en dergelijke van andere overheden dan wel
vernietiging en/of schorsing van besluiten door de (bestuurs)rechter is uitgesloten,
tenzij de Gemeente toerekenbaar tekort is geschoten.

16.2  In geval derden bedenkingen mochten inbrengen tegen besluiten welke relevant zijn
voor deze overeenkomst of daartegen bezwaar en beroep mochten instellen of
verzoeken om een voorlopige voorziening dan wel andere rechtsmiddelen mochten
aanwenden, zal de Gemeente de Woonplaats daarvan op de hoogte stellen en zullen
de Gemeente en de Woonplaats overleg plegen omirent deze gebeurtenissen. De
Gemeente en de Woonplaats zullen pogen de mogelijke vertraging en/of schade uit
bovengenoemde acties te beperken. De Woonplaats erkent uitdrukkelijk dat het
uiteindelijke oordeel is voorbehouden aan het bevoegde bestuursorgaan van de
Gemeente.

Fl
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16.3  Deze overeenkomst laat de uitvoering van de publiekrechtelijke taken en
bevoegdheden van de Gemeente onverlet, waaronder begrepen het vaststellen van
plannen op grond van de Wro en de verlening van vergunningen en dergelijke. Met
deze overeenkomst wordt uitvoering van het project niet publiekrechtelijke mogelijk
gemaakt.

Artikel 17 Aanbesteding

17.1  De Woonplaats zal indien noodzakelijk en/of verplicht werken en werkzaamheden
aanbesteden volgens de gemeentelijke en/of de Europese regels.

17.2  Indien de Gemeente en/of de Woonplaats op grond van de alsdan geldende
regelgeving op het gebied van aanbestedingen geen uitvoering kan of mag geven
aan deze overeenkomst of delen daarvan, zullen de daarover in deze overeenkomst
vastgelegde afspraken van rechtswege komen te vervallen, zonder dat de
Woonplaats en/of de Gemeente daaraan enige aanspraak op schadevergoeding, hoe
ook genaamd, kan ontlenen.

Artikel 18 Planning
Ten behoeve van de uitvoering van deze overeenkomst stellen Partijen per deelplan
een planning op.

Artikel 19 Overleg

19.1  Ten behoeve van de gewenste samenwerking is door partijen een
organisatiestructuur ontworpen die bestaat uit een stuurgroep en een projectgroep.

19.2  In de stuurgroep vindt het bestuurlijk overleg plaats en tevens is de stuurgroep
verantwoordelijk voor het bewaken van de voortgang van de samenwerking. Van de
Stuurgroep maken bij ondertekening van deze Overeenkomst deel uit:

19.2.1 de Gemeente: de stadsdeelwethouder voor de Stroinkslanden, de wethouder voor
stedelijke ontwikkeling, de directeur projecten van de DSOB, de adjunct-directeur van
de DMO en de projectmanager;

19.2.2 de Woonplaats: de directeur/algemeen bestuurder en programmamanager

19.3  De Projectgroep is verantwoordelijk voor overleg tussen Partijen, voor het bewaken
van de voortgang van het project conform deze overeenkomst en haar bijlagen en
tevens voor het aansturen van werkgroepen die door haar worden ingesteld. Van
projecigroep maken bij ondertekening van deze Overeenkomst deel uit:

19.3.1 de Gemeente: de projectmanager, de planeconoom, de stadsdeelmanager, de
ontwikkelingsmanager van de DMO en de senior medewerker van het
stadsdeelbeheer.

19.3.2 de Woonplaats: projectmanager, participatiemedewerker, communicatiemedewerker.

19.4  Inde projectgroep wordt beoordeeld of de werkzaamheden van de Woonplaats
binnen de kaders (kader, voorlopig en definitief ontwerp, bestek en de bepalingen uit
deze overeenkomst) blijven.

19.5  Indien de projectgroep van mening is dat bepaalde voorgenomen werkzaamheden
buiten de hier bedoelde kaders vallen, zijn de volgende oplossingsrichtingen van
toepassing:

19.5.1 Partijen zijn het eens over de strijdigheid met genoemde kaders en hebben
overeenstemming over de wijze waarop de kaders bijgesteld dienen te worden.
Alsdan wordt een addendum opgesteld en door Partijen vastgesteld.

19.5.2 Indien binnen de projectgroep geen overeenstem ming te bereiken valt tussen de
Partijen over het feit of afwijking nodig of wenselijk is, wordt deze vraag voorgelegd
aan de Stuurgroep. Indien ook hier geen overeenstemming kan worden bereikt is er
sprake van een geschil, en is het bepaalde in artikel 21 van deze overeenkomst van
toepassing.

Artikel 20 Ontbinding van de overeenkomst

20.1  Ingeval één van de partijen in gebreke is in de nakoming van haar verplichtingen uit
deze overeenkomst is de andere partij gerechtigd deze overeenkomst, voor de niet
reeds uitgevoerde gedeelte eenzijdig en zonder rechtelijke tussen komst, door middel
van een aangetekend schrijven aan de wederpartij te ontbinden. Daaraan
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